Vraagprijs

€ 390.000 K.K.

Vossenstraat98.. =
Arnhem
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Vossenstraat 98 A

Ben je op zoek naar een schitterend afgewerkt
appartement dat letterlijk midden in het
bruisende hart van Arnhem ligt? Zet dan je
zoektocht even stop, want Vossenstraat 98
heeft alles waar je woonhart sneller van gaat
kloppen. Hier combineert comfortabel wonen
zich moeiteloos met de dynamiek van het
stadscentrum én de rust aan de Rijnkade.
Verrassend ruim, heerlijk licht en met gevoel
voor kwaliteit en luxe ingericht.

Modern en en luxe appartement gelegen in het
centrum van Arnhem aan een rustig straatje op
slechts 50 meter van de Rijnkade. Deze
moderne maisonnette is op de begane grond
gelegen en heeft 2 slaapkamers op de
verdieping, een zonnig balkon en een berging.

Het appartement is rustig gelegen, maar alle
voorzieningen en de stad liggen op een

steenworp van deze maisonnette. De VVE is
actief en het complex is goed onderhouden.

Bouwjaar 1997, gebruiksopperviak ca. 82 m2
excl. berging

Indeling

Begane grond: entree, hal, modern wandcloset
met fonteintje, ruime, L-vormige woonkamer met
grote ramen die voorzien zijn van shutters,
moderne open keuken (2019) voorzien van luxe
inbouwapparatuur.

Verdieping: overloop, twee ruime kamers
waarvan één met schuifpui naar loggia (balkon),
moderne badkamer voorzien van inloopdouche,
dubbelewastafel en wasmachine-/
drogeropstelling, ruime berging wat gebruikt kan
worden als inloopkast.

Bijzonderheden

- In rustige straat gelegen




- De stad en Rijnkade onder handbereik

- Volledig geisoleerd

- Gehele woning inclusief badkamer, toilet en
keuken gerenoveerd in 2019

- HR CV ketel 2018

- Actieve en gezonde VVE, bijdrage € 175, - per
maand

- Berging in de onderbouw voorzien van eigen
elektra

- Z0 te betrekken

- Aanvaarding in overleg

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven
opperviakte(s) van het gekochte op juistheid te
controleren.

Deze informatie is door Rijnzicht Makelaars met
de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten
en opperviakten zijn indicatief. Van toepassing
zijn de Vastgoed Nederland voorwaarden.
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Kenmerken € 390.000 K.K.

Woonopperviakte 82m?

Inhoud 250m3
Bouwjaar 1997

Energielabel A



Overdracht
Vraagprijs
Servicekosten
Elektra

Gas
Verwarming
Water

Aanvaarding

Bouw

Type object
Woonlaag
Soort bouw

Bouwperiode

Opperviaktes en inhoud
Gebruiksopperviakte wonen

Inhoud

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Energieverbruik
Energielabel

Energie-index

CV ketel

CV ketel

Kenmerken

€390.000,- k.k.
€174,90

€50,-

€80,-

€89,-

€20,-

In overleg

Appartement, maisonnette
1e woonlaag
Bestaande bouw

1997

82 m2

250 m3

2
3 (waarvan 2 slaapkamers)

1

In centrum

1,2

Intergas



Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water
Verwarmingssysteem

Heeft schuur/berging

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK

Jaarlijkse vergadering

Reservefonds

Meer jaren onderhoudsplan

Opstal verzekering

Kenmerken

Gas
2018
Ja

Eigendom

CV-ketel
Centrale verwarming

Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja



\ Gl

/

|

\é__._u

- @







Vossenstraat 98 Arnhem
Begane grond
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De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Plattegrond




Vossenstraat 98 Arnhem
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Plattegrond




Vossenstraat 98 Arnhem
Berging

+-—1.56Mm—>

Berging

3.04 m

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Plattegrond




Kadastrale kaart

Uw referentie: k24

N

8312

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken.

Persoonlijke gegevens
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Naam:
Adres te verkopen woning: | osSen Y
Datum: 2, — o8- 2 QLS‘

(W

RONZICHT

MAKELAARS

treatgd—

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur

Blijft
achter

Gaat

mee

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Verlichting, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dlmmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

'Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

gordijnrails
gordijnen

overgordijnen

vitrages
rolgordijnen

lamellen

ooooo

00 00O0RR

nog oo ooooo

~ jaloezieén

(losse) horren/rolhorren S

Swallers Woenlena

0o®gKE0o0o00

Vloerdecoratle te weten:

vloerbedekking

parketvloer

Sl

houten vloer(delen)

laminaat

plavuizen

paraaf verkoper
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

3E||j

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
‘Designradiator(en)
' Radlatorafwerklng

Overlg te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem
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Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) &*(AU()lA& (A,\d
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Keuken (|nbouw)apparatuur te weten: (UA
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Keukenaccessoires, te weten:

0o oo¥ |ooooooo
| \ ‘ ‘

|
\
|
|

|

noo D%D;D ool |O D@@E@@i@%@ @

oooooooo |ojooooooo
0poopoooo oooooooo o

ooo

Sanitair/sauna

2
paraaf verkoper paraaf koper
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Lijst van zaken.

Tonetaccessowes

W(n led Wrol\/\m ler

{oiled

Stellouder
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Badkameraccessoires:

" Dadmentel + fupeo

Sauna met toebehoren

LS Womm Cin

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel DN

Alarminstallatie
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Gaat

achter mee

Kan worden  n.w.t.
overgenomen

DEI
0

o0ojooooooooo)

oooooooooog

ooooojoooooo oo

(Velllghelds)sloten en ovenge |nbraakprevent|e 7

'Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Doooooooo

Warmwatervoorziening,

te weten:

- CV-mstaIIatle
- boiler

- geiser

paraaf verkoper
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Screens
" Rolluiken
Zonwering buiten
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.achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- . El

Telefoonaansiluiting/internetaansiuiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting B
Tuinaanleg/bestrating

“Beplanting-
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05E

Verlichting/installaties

Buitenverlichting - o Eb o
O
U

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

‘olo|o
olo|ol

Bebouwing -
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broeikas
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Overig

4
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‘Overige tuin, te weten: 0 m 0 0O
- (slerhek O 0O 0 &
- vlaggenmast(houder) 0 0 0 N
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Overig =
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja @ Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?

CcVv

Boiler

ojoooooo

Zonnepanelen

oojooooo
Doooooo
ooooooo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkope

naam:SG\,{ G@i Keddoue g

plaats: Gy AlAe an : plaats:
datum: Z»b\} D(\)/‘ZOZS‘" datum:
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Bij Rijnzicht Makelaars geloven we in maatwerk. Geen standaardpakketten, maar diensten
afgestemd op jouw situatie. Of je nu verkoopt, koopt of verhuurt — wij zorgen voor een soepel traject
van A tot Z.

RIJNZICHT

MAKELAARS



